DE LA CIUDAD
ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO

La Paz, BCS 22 de Febrero 2022.
OFICIO DOT/203/2022.

BIRECEIGH DE ASUHTOS JURIDICOS |

LIC. ALEIDA CARRILLO ROSAS.
DIRECTORA DE ASUNTOS JURIDICOS DEL H. AYUNTAMIENTO DE LA PAZ.
Presente, - o '

En relacion a oficio numero DAJ/132/2022 de fecha 22 de febrero de 2022
el cudl solicita opinidn técnica respecto a la viabilidad para asignar el uso de
suelo Habitacional H3 para Vivienda de Interés Medio para proyecto
denominado “MISION PUNTA NORTE”, el cudl se pretende llevar a cabo en el
lote deiclave catastral 1-01-014-0165 ubicado en Cametera Transpeninsular La
Paz- Sdn Juan de la Costa. 5

Derivado de un andlisis al predio con clave catasiral 1-01-014-0165 en
rélacién al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de La Paz,
el cual es el instfrumento juridico que define los usos y destinos del suelo, se
observa que este se encuentra con 4 clasificaciones diferentes de uso de suelo
en toda su extensidn, tal y como se observa en el grdfico siguiente:
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El grafico anterior se deprende del Plano 47a Zonificacién Secundaria, el

cual forma parte de las Politicas y estrategias para el Desarrollo Urbano en el
Centro de Poblacién

El terreno de clave catasiral 1-01-014-0165, cuenta con un porcentaje de
71% como drea de Proteccién Ecolégica y Aprovechamiento, este uso es
Gnicamente compatible con uso agricolay de acuerdo al art. § del Reglamento
de Fraccionamientos del Estado de Baja California Sur, los fraccionamienios
agropecuadrios se dividen de la siguiente manera:

. FRACCIONAMIENTOS AGROPECUARIOS

Campestre Riistico.- Los fraccionamientos tipo campestre ristico serdn destinados a uso
habitacional y estos son los que se ubican fuera de las manchas urbanas.

La lotificacion y edificacion estard sujeta a los siguientes lineamientos:

I La densidad maxima serad de 5 viviendas por hectdrea.

II. La superficie minima de lote serd de 1,500.00 metros cuadrados.

III. El frente minimo de lote sera de 30.00 metros lineales.

IV-EIC. O. S. no sera mayor del 0.15 de la superficie total del lote.

V. El C. U. S. no deberad exceder el 0.30 de la superficie total del lote.

VI. Debera contar con 2 cajones para estacionamiento como minimo.

VIL La restriccion frontal sera de 5.00 metros lineales como minimo.

VIII. Las obras de urbanizacion con que debera contar son: sistema de abastecimiento
de agua potable, sistema para la disposicion de aguas residuales, energia eléctrica o fuente de
abastecimiento alterna.

Granjas Familiares.- Los fraccionamientos para granjas familiares serdn de.;s‘tinados a uso
habitacional y actividades agropecuarias y se ubicardn fuera de la mancha urbana.

La lotificacién y edificacion estard sujeta a los siguientes lineamientos: |

I La densidad méxima serd de 3 viviendas por hectdrea.

II: La superficie minima de lote serad de 3,000.00 metros cuadrados.

III, El frente minimo de lote sera de 50.00 metros lineales.

IV. E1C. O. S. no serd mayor del 0.25 de la superficie total del lote.

V. El C. U. S. no deberd exceder el 0.50 de la superficie total del lote

VI Las obras de urbanizacién con que deberd contar son: sistema de abastecimiento de

agua, sistema para la disposicion de aguas residuales, energia eléctricé, o fuente de
abastecimiento alterna. ‘
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CROQUIS AREA DE PROTECCION ECOLOGICA DE APROVECHAMIENTO
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El 15% del terreno comresponde a BIENES NACIONALES, e o!qui decir
que estd afectado por escurimientos, porlo tanto esta zona no es; urbanizable
y requiere dictamen por parte de la COMISION NACIONAL DEL A(iBUA, para su
delimitacion y acciones a redlizar para salvaguardar el drea o;provechoble
colindante.
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Finalmente esta Direccién no considera viable el cambio deiuso de suelo
a la totalidad del terreno como H3 (Vivienda de interés medio), ya que
predomina el uso agricola y de afectacién por escurrimientos, ﬁr)icamenfe es
factible en el 16% dque actualmente yd se considera habitaclonll Hé o bien
comredor_comercial, ya_gue es suelo urbanizable y_ademds se reducirian
coeficientes, alturas e incluso la densidad. Finalmente con este chmbio de Hé

CUR a H3 Vivienda de interés medio_es Gnicamente permitido vivienda

consfru?.:cién horizontal, se eliminarian verlicalidades. |
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Sin mds:por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo.
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