k>
5

%0 2
3 S
IR
Loy
7 N
S | S0ty
LA M
S s g,
.
R, XVIL AYUNTAMIENTO @ i @
DEL MURICIPIO DE LA PAZ B. €. S.
2021-2024 .

H. XVl AYUNTAMIENTO DE LA PAZ

i

'{I ;'/Tf;
‘('5." |

d

La Paz, Baja California Sur, a 24 de febrero de 2022
% Oficio No. DAJ/094/2022
Asunto: El que se indica

|
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LIC. MARIANA 0‘| 0ZCO CAl\ﬂACHQ. \}O Nps K f{:}
DIRECTORA GENERAL DE GESTION INTEGRAL DE LA CIUDAD L J,%' ¥
DEL H. XVII AYUNTAMIENTO DE LA PAZ, BAJA CALIFORNIA SUR. Q@, ﬁé} @‘)\f’“
PRESENTE ﬁg.; N

Me refiero a su similar DGGIC/DEA/JUR/394/2021, de fecha 17 de diciembre de 2021, el cual fueé(
acusado de recibido por esta Direccién de Asuntos Jurfdicos con esa misma fecha, y por medio del cual 4=
remite las constapcias correspondientes al expediente para el desarrollo del proyecto “Misién Punta
Norte", ubicado elé\ carretera Transpeninsular La Paz — San Juan de la Costa, en este Municipio de La

Paz, Baja Califorﬁ)ia Sur, con la finalidad de que la suscrita realice un andlisis juridico respecto del
sefialado proyecto.

En vista dﬁ lo anterior, y teniendo cada una de las constancias que conforman el expediente en
cuestion, asi como del Dictamen mediante el cual, se propuso integralmente la aprobacién del desarrollo
y construccion del proyecto Misién Punta Norte en la fraccion del predio denominado “Zacatecas”,
ubicado en carretéra Transpeninsular La Paz - San Juan de la Costa, en este municipio de La Paz, Baja
California Sur, el Acta de la Vigésima Séptima Sesién Extraordinaria del Cabildo del H. XVI Ayuntamiento
de La Paz, Baja Tlifornia Sur, en la cual fue aprobado dicho Dictamen, y por otra parte con el contenido
del oficio nL’Jmerqj DOT/203/2022 de fecha 22 de Febrero del afio en curso, signado por la C. LIC.
MARIANA CROZC0O CAMACHO en su caracter de DIRECTORA GENERAL DE GESTION INTEGRAL
DE LA CIUDAD, me permito hacer las siguientes precisiones:

A).- En principio de cuentas se ha de advertir, que del Dictamen que fue propuesio por los
integrantes de lz = LISION DE GOBERNACION, SEGURIDAD PUBLICA Y TRANSITO DEL H. XVi
AYUNTAMIENTO{'»;‘ Ot LA PAZ, BAJA CALIFORNIA SUR, del H. XVI Ayuntamiento de la Paz, Baja
California Sur, se propuso integralmente la aprobacion del Desarrollo y Construccién del Proyecto Misién
Punta Norte en la‘;Fraccién del predio denominado “Zacatecas”, ubicado en Carretera Transpeninsular La

Paz-San Juan de;la Costa, en este Municipio de LA Paz, mismo que fue sustentado con base a los
siguientes antecedentes:

- Con fecha 10 de marzo del afio 2020, la Direccién General de Desarrollo Urbano y Ecologia
del H. XVI Ayuntamiento de La Paz, Baja California Sur, recibié solicitud del Arq. José Carlos
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‘Gonzalez Macias, en su caracter de apoderado legal del C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa,
mediante la cual se solicité el cambio de uso de suelo para el proyecto denominado Misién
Punta _‘dorte, con 4613 lotes en una superficie de 213 hectéreas y con clave catastral 1-014-
0165; | '

e

- Que er 1 seguimiento a la peticién antes referida, en fecha 26 de marzo del afio 2020, el Arg.
Ricardo Ivan Pergue Rosales, en su caracter de Director General de Desarrollo Urbano y
Ecolog\ﬁa del H. XVI Ayuntamiento de la Paz, Baja California Sur, mediante su diverso oficio
DGDUyE-1101/170/20, puso en conocimiento del C. Alejandro Ivan Mota Trasvifia, Secretario
Gener | def H. XVI Ayuntamiento de La Paz, Baja California Sur, la solicitud antes sefialada, a
efecto de que esta fuera turnada a los miembros del H. Cabildo para su tramite conducente;
agregando a dicho oficio el Estudio de Impacto Vial, de Impacto Urbano, asi como el oficio
DG/DT{FAC .0643/2020, mediante el cual le fue otorgada la factibilidad de servicio de agua
potabler

- Que en fecha 24 de marzo del afio 2020, la Mtra. Patricia -Ahumada Verdugo, suscribié el
dlversot oficio ntimero IMPLAN 129/2020, mediante el cual rindié revisién técnica del Proyecto
Misién |Punta Norte, del cual se desprende que una vez realizado un analisis técnico sobre la

. sohcltq? de aprobacién del cambio de uso de suelo que nos ocupa, se determiné que la
propuesta presentada respecto de dicho proyecto, puede ser considerada de menor impacto,
comparativamente a la potencialidad con la que actualmente cuenta el poligono del proyecto
contemplando los usos y destinos de suelo del actual Programa de Desarrollo Urbano del
Centroj‘de Poblacién de La Paz, Baja California Sur; y,

- Que atinado a lo anterior, en fecha 06 de Noviembre del afio 2020, el Arqg. Ricardo lvan
Pergu ‘! Rosales, en su caracter de Director General de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
XVI Ayuntamiento de La Paz, Baja California Sur, suscribié el diverso oficio nimero DGDUyE-
110/440/2020, mediante el cual determiné que la propuesta presentada respecto de dicho
proyecto, puede ser considerada de menor impacto, comparativamente a la potencialidad con
la que f%actualmente cuenta el poligono del proyecto contemplando los usos y destinos de suelo
del ac’;L}Jal Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de La Paz, Baja California
Sur. |
Ahora bien, dentr(j,del Dictamen que se analiza, se advierte del apartado de consideraciones y dentro del
denominado puntd TERCERO, medularmente lo siguiente:

- Que re\/lsadas las especificaciones, las condlmonantes del proyecto, como los estudios del
lmpacto vial y de impacto urbano, se pone de manifiesto a su consideracion, que el proyecto
que se presentd no representaba un impacto negativo en la zona, en virtud del impacto
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co v a gran escala que representaria la ejecucion del aludido proyecto Misién Punta

Que e igual manera, contindan sustentando, luego de precisar aspectos técnicos, la

descr

proyeg
COREF

Asimis

suelo
con €
zonas

bcién del proyecto, sefialan que el poligono en el cual seréd desarrollado el sefialado
o cuenta con diferentes usos de suelo, de los cuales dos de ellos corresponden a

BEDOR URBANO (CUR) y VIVIENDA RESIDENCIAL TURISTICA (H6).

mo se establece, que segln lo establecido por el PDUCP para el manejo del destino de
denominado Proteccién Ecolégica de Aprovechamiento (PEA) (uso de suelo compatible
poligono donde serd desarrollado el proyecto “Misién Punta Norte”), considera las

que rodean el centro de poblacion, sierras, cerros y patrimonios incluso localidades

rurale?‘, pero que sin embargo, histéricamente se han podido aprovechar para el beneficio

fraves
PEA,
perm
arquit

Pors

colecq'vo y el acceso a la vivienda; y derivado de esto, solicitan lo siguiente: “.Se solicita a

6 y la Zona de Bienes Nacionales mal asignada a (H3) Vivienda Interés Medio esto
ir4 la activacion econdémica planteada en la formulacién del presente proyecto urbano
2cténico.”

del presente documento ante H. Ayuntamiento de la Paz, el cambio de uso de suelo deé{

| parte, dentro de la consideracién marcada como CUARTO del dictamen que se analiza,

se advierte adenjas que sustentan su propuesta principalmente en lo siguiente:

Que
encon
autori

os integrantes de la Comisidn de Gobernacién, Seguridad Publica y Tréansito,
traron interés en la determinacién de proponer la solucidon conducente con respecto a
ar integralmente el cambio de uso de suelo solicitado, tomando.en consideracion los

criterips compartidos por el propio proyecto, como lo indicado con el Estudio de Impacto
Urbany. y Vial presentados por el proyecto Misién Punta Norte, como lo son el Sistema Vial y

Acce.:{

%bilidad; trayendo a la luz lo establecido en el articulo 4, fraccidén X de la Ley General de

Asen ?Amientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo-Urbano;

la do
de trg
los d?
de eq
Contin
factib
potab
cuantg

— =

cién de agua, ponen de manifiesto que el desarrollador se hard cargo con recursos

Sum7;o a lo anterior agregan, que del mencionado Estudio de Impacto Urbano, respecto de

propu?s para la dotacion de dichos servicios, con la instalacién de tanques elevados, plantas

amiento y pozos; adicionalmente y en la bisqueda de aminorar los impactos generados,
efios de las construcciones y las recomendaciones técnicas contemplaran la instalacién
ipos hidraulicos de alta eficiencia;

Uan ademés refiriendo, que el proyecto aludido, mediante su escrito de solicitud de
idad de agua, de fecha 11 de marzo del 2020, sefalan que el suministro de agua
e, sera dotada a través de un pozo que se ubica dentro del mismo predio, y que en

0 al pozo, concesion e infraestructura de dotacién y suministros, la misma seré donada
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or del Organismo Operador Municipal del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y

Sane
Agre

encon

traficc
por lo

En ese o
antecedentes an
letra textualment

“PRIMERO. En
la Comision de

—Q—ny

miento de La Paz, Baja California Sur;

an a lo anterior, que el area donde serd construido el sefalado proyecto, al ya
trarse impactada, contara con diversas vialidades aledafias, por lo cual advierten que el
vial rio se vera afectado; y que al remitirse al PDUCP vigente, es completamente cierto,
ciUe'se concluye que el curso normal del trafico vial, no se veré afectado.

Fden de ideas, la Comisién antes referida, procede a resolver el dictamen basado en los
es establecidos y en las consideraciones vertidas, en los siguientes puntos que a la
? senalan:

ITjercicio de las Atribuciones de Estudio, Dictaminacion y Propuestas de Solucion,

Gobernacion, Seguridad Publica y Transito, propone integralmente la aprobacién

del Proyecto “Mision Punta Norte”, en la ciudad de La Paz, Baja California Sur.

SEGUNDO. Se
que por su cof

ponderaciones
sus mas ampli

Proyecto “Misio

Por lo-an
SEPTIMA SESI

misma que fuere

2021 Dos Mil

reuniéndose los
Alvarez, en su
Jorge Pavel Ca
Jose Maria Avi
Juan Ramén Dom
Castillo Duarte,
Eduardo Carba
Virginia del Pil
Lizarraga Elias,

B).
advierte en esen

I

Urbano y Ecologia,

- En’e

struye al Secretario General Municipal del H. XVl Ayuntamiento de La Paz, para
ducto, comunique el presente Dictamen a la Direccion General de Desarroll
a efecto de que dentro del ambito de competencia, proceda a llevar a cabo las
lécnicas y legales correspondientes y de estimar que sea procedente conforme a
s atribuciones, emita el cambio de uso de suelo solicitado para desarrollar el
n Punta Norte”, en la ciudad de La Paz, Baja California Sur.”

[erior se tiene que, tal Dictamen, fue propuesto mediante la celebracién de la VIGESIMA
DN EXTRAORDINARIA DE CABILDO DEL H. XVI AYUNTAMIENTO DE LA PAZ,
asentada mediante el acta nimero 071, de fecha 25 Veinticinco de Marzo del aiio
intiuno, en la Sala de Sesiones “Manuel Jorge Santa Ana Gonzalez” del H. Cabildo,
ln“'f'”ﬁlﬁ as de aquel H. Ayuntamiento, presididos por el C. Rubén Gregorio Mufioz
1¢érawer de Presidente Municipal, Martha Judith Paez Osuna, Sindica Municipal; M.D.
tro Rios, Primer Regidor; Lic. Marcela Amador Morga, Segunda Regidora; C. Profr.
Fs Castro, Tercer Regidor; C. Irma Yolanda Robledo Galaviz, Cuarta Regidora; Lic.
minguez Leyva, Quinto Regidor; C. Cecilia Higuera Murillo, Sexta Regidora; C. David
Séptimo Regidor; C. Beatriz Adriana Hernandez Paredes, Octava Regidora; Lic. Pilar
o Ruiz, Noveno Regidor; C. Alicia Arvizu Higuera, Decima Primera Regidora; C. Lic.
Tc: Villavicencio Higuera, Decima Segunda Regidora; y, C. Lic. Yudith Esmeralda
Décima Tercera Regidora.

’
.

sa tesitura, del Acta nimero 071, antes dicha, esta Direccién de Asuntos Juridicos

cia lo siguiente:
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Que-gpnfirmado el Quorum legal, se aperturd la Sesion a las 10:40 horas de la fecha sefialada
con aftelacion;

Que cpon el desahogo de la sesibn, se procedié con el Punto Dos del orden del dia, relativo al
analisis, discusion y aprobacién, en su caso, del Dictamen que presenté la Comision
Edili !-j'ﬂeT'Gébernacién, Seguridad Publica y Transito del H. XVl Ayuntamiento de La
Paz, ?é‘&’iénte el cual se propuso integralmente la aprobacion del desarrollo y

construccién del proyecto Mision Punta Norte en la fraccidon del Predio denominado
“Zacatecas”, ubicado en carretera Transpeninsular La Paz — San Juan de La Costa, en
este | Unicipio de La Paz, Baja California Sur. A

Que glentro del desarrollo del Punto Dos del orden del dia, el C. Rubén Gregorio Mufioz
Alvarez| Presidente Municipal, expuso que de conformidad con las opiniones técnicas
favorables que fueron emitidas por las areas técnicas del Ayuntamiento, se propone lo
siguignte: Primero.- La aprobacién del uso de suelo para que tenga viabilidad y desarrollo el

proyeﬁté) Mision Punta Norte; Segundo.- Que por conducto del Secretario General se

~

" comupique a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para que se dé la autorizacién, si

este @abildo asi lo aprueba, para que se inicien los trabajos y se le determine el uso de suelo
que ;1 f[mita esta posibilidad con las consideraciones técnicas que he mencionado. Primero.-
La otw atoriedad de la planta desaladora, como un compromiso obligado del desarrollador;
Segundo.- La Planta de tratamiento de aguas residuales; Tercero.- EI Régimen condominal,
dondg los desarrolladores se responsabilicen de los servicios publicos de recoleccién de
basura y de alumbrado publico.”

t
Dichaijle anterior, se procedié al analisis y discusién, por parte de los presentes; del que no es
ébice|manifestar que de la pagina 9, se advierten las precisiones hechas nuevamente por
parte{del antes Presidente Municipal, en el que refiere que como Presidente de la Comisién
quiere ﬁe incorporen al cuerpo de la determinacioén de aquella soberania, en el sentido de que
el diciamen sea ampliado al documento que se les entreg6 bajo los siguientes lineamientos:
Primerq.- La obligatoriedad del desarrollador de contar con una planta desaladora, para que
con e; f@fg}fénta’desaladora se cumpla lo que precisamente nos recomendaron los técnicos de
agua, de que cada nuevo desarrollo que venga al municipio de La Paz, cuente con su propia
fuente de abasto de agua y no estemos estresando el agua que tenemos escasa para la
poblagién. La primera obligatoriedad para el desarrollador seré contar con la planta
desal 7dora y propongo que se incorpore al punto de acuerdo. La Segunda. Que se incluya
una planta de tratamiento de agua residuales para que las aguas que va a producir el
desar l'ollo se utilicen en sus propias éreas verdes y que bajo ninguna circunstancia, bajo estos

dos pfeceptos, no se permita la construccion.de vivienda hasta que el desarrollador no cumpla

amboi.? cometidos; Tercero.- Que se establezca el régimen condominal, para que los servicios
pabliqfs sean parte del compromiso de los desarrolladores con sus propios vecinos y

z

co_ndc? inos; Cuarto.- Que se incorpore el pozo de agua que esta en el Predio “Zacatecas”
para que sea incorporado al Organismo de Agua Potable y nos permita darle agua a otras

|
|
!
|

1
I
i
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colonias de la ciudad de La Paz, porque es un pozo que tiene una capacidad de mas de 40
litros por segundo, y entonces vamos a recibir un beneficio adicional como municipio, pero el
pozo (en‘e que estar garantizado que viene en uso y dominio pleno en favor del Organismo de
Agua fotable' y finalmente, que en el segundo punto no le regresemos la facultad porque no
la tleqe la Direccion de Desarrollo, que autoricemos el uso de suelo y se le instruya a la
Dlrec:ﬁ én’ e Desarrollo que se le informe, se le autoriza el uso de suelo siempre y cuando
qued n solventados los puntos que he mencionado. Que el agua, el tratamiento de la misma y
el pozo serén parte del compromiso en el que estamos condicionando este desarrollo y en tal
vm‘ud1 estar/a proponiéndole al Cabildo la aprobacién del punto de acuerdo y desde luego
incor,t?drar los documentos que nos ha solicitado José Maria Avilés.”

N S

j
Asi lag cosas, Y una vez discutidas estas precisiones, se procedié a conducir la votacién, y
concluida ésta, sg declard formalmente aprobado por mayoria simple de votos el siguiente Acuerdo:

“Se autoriza eljuso de suelo al proyecto “Mision Punta Norte”, para el desarrollo de cuatro mil
seiscientos trece lotes, en la ciudad de LA Paz, Baja California Sur, condicionado a lo siguiente:

I. i La Construccién de una planta desaladora, que le dé el abasto suficiente a lo
cuatro mil seiscientos trece lotes.

il. | Que se incorpore una planta de tratamiento de aguas residuales, que permita el
" || reaprovechamiento de esas aguas en sus propias areas verdes;

111 Que se entregue al Organismo Operador del Sistema de Agua Potable,
Alcantarlllado y Saneamiento de La Paz, Baja California Sur, el dominio pleno del
pozo de agua ubicado en el predio “Zacatecas”, para uso de la poblacién del
_ municipio de La Paz;

Iv. Que se establezca régimen condominal, para que los servicios pablicos sean
tarea y responsabilidad del desarrollador.

Se insﬁuye al Secretario General Municipal del H. XVI Ayuntamiento de La Paz, para que
por su conducte: nmn‘" ique a la Direccion General de Desarrolio Urbano y Ecologia del H. XVI
Ayuntamiento de La Paz, que la presente autorizacion del proyecto “Misién Punta Norte”, se da
siempre y cuangdo queden solventadas las condicionantes antes mencionadas.”

'

C).- En virtud de lo expuesto, y realizadas las precisiones antes advertidas derivadas del analisis
realizado a las ;nstancias referidas, considero importante en primer lugar soslayar, que de acuerdo al

principio de legalidad, por virtud del cual, las autoridades del poder piblico solo estan facultadas

para hacer lo qJJe la ley les permite, en la forma y en los términos determinados en la misma, a

po T - T
efecto de’dar seguridad juridica a los gobernados, y que implica necesariamente que las facultades gue
le son atribuidas| se encuentren consagradas de manera expresa en algin ordenamiento de carécter
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g

g‘slatlvo principio el cual se encuentra reconocido por el articulo 3° de la Constltucmn
o de Baja California Sur, el cual a la letra expresamente dispone:

oridades y Funcionarios del Estado no tienen mas facultades gue las gue expresamente les

concedenie

Bajo el ¢
ejercer las facul

i

esta Constitucidn, la General de la Reptiblica y las Leyes que de ellas emanen...”.

b
L B

3h’dexto anterior, se tiene, que las autoridades del poder publico, Gnicamente pueden
des y atribuciones previstas en la ley que regula sus actos y consecuencias, es decir, la

eficacia de la ac uacnon de éstas se encuentra subordinada a que se ubiquen en el Ambito de facultades

contenidas en eﬁ marco legal que rige su funcionamiento; asi, del Dictamen que fue analizado, y

elaborado y pre

entado por la Comision de Gobernacién, Sequridad Publica y Transito del H. XVI

Ayuntamiento je La Paz, Baja California Sur; y sometido a votacién por medio del acta de la Vigésima

Séptima Sesidén
del H. Ayuntami
Permanente de
articulo 162, fra
actualizaciéon d

._xtraordlnarla de Cabildo, ante ello, he de puntualizar que dentro del Reglamento Interior

ntd de La Paz, en su articulo 157 fraccion 1V, se establece la existencia de la Comisién
Desarrollo Urbano, Ecologia y Medio Ambiente, la cual conforme a lo dispuesto por el

>cién | del citado Reglamento, es la encargada de la elaboracion, ejecucién, supervision y

planes, programas y acciones en materia de desarrollo urbano, ecologia y medio

ambiente, tal cuz?l literalmente expresa:

“Articulo:

1

i
i

V.- De

Articulo
atribuciones d

157.- Son comisiones permanentes las siguientes:

,a'sarrollo Urbano, Ecologia y Medio Ambiente;

i162.- La Comisién de Desarrollo Urbano, Ecologia y Medio Ambiente; ejercera sus

estudio, dictaminacién y propuestas de solucién en las cuestiones relativas a las

siguientes materids:

I
L E{aborac.lon, ejecucion, supervision y actualizacion de planes, programas y
agﬁlones en materia de desarrollo urbano, ecologia y medio ambiente.”
I
. | , , .
Bajo el cgntexto legal citado, resulta que, la citada Comisién de Gobernacién, Seguridad Publica y

Transito, no con

La Paz, Baja CT

:

3

dentro de sus
reglamento, el

aba con facultades amplias y bastantes para someter a consideracién del H. Cabildo de
lifornia Sur, el estudio, analisis y posterior aprobacién de dicho dictamen, puesto que
rribuciones se encuentran Unicamente las establecidas en el numeral 159 del mismo
al a la letra me permito traer a la luz:




Articulo 1F
Municipal
relativas @
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i

ié} La Comisién de Gobernacidén, Seguridad Plblica y Transito sera presidida por el Presidente
yjejercerd sus atribuciones de estudio, dictaminacién y propuestas de solucidn en las cuestiones
las siguientes materias:

I Caonduccién del Gobierno Interior del Ayuntamiento;

y

Il. At%‘mfinistracién de la justicia;
Fr;,elaciones del Ayuntamiento con los Gobiernos Federal y Estatal y otros gobiernos municipales;

\YA Refoyras adininistrativa, en coordinacidn con la Comisién de Estudios Legislativos y Reglamentarios;
V. C I r‘i?;qﬁiéécién, difusion social, y relaciones publicas del Ayuntamiento;

Vi Apllicacién de las disposiciones legales y regiamentos;

VIl Bandos, reglamentos, iniciativas de ley, decretos y disposiciones normativas de observancia

gei eral en materia de seguridad publica, prevencidon de la delincuencia, transito, bomberos y
prﬁ)tjeccién civil, en coordinacién con la Comisién de Estudios Legislativos y Reglamentarios;

VIIl.  Mecanismos e instrumentos necesarios para eficientar la seguridad piblica y la proteccién civil, asi
cq o para regular y modernizar el funcionamiento de los sistemas de trénsito y transporte;
IX. C nYe_nios por los que el Ayuntamiento deba participar institucionalmente con otros 6rdenes de
g9 ierno en asuntos de seguridad publica, proteccién civil, y regulacién del trénsito y transporte
publico, y
TX Las que el Ayuntamiento y el Presidente Municipal le encomiende, y las demds que establezcan las

]

Luego

posiciones aplicables.

ntonces, del citado numeral se advierten que las funciones de dicha Comisié

corresponden como sefiala su nombre, a la administracién de justicia; no asi a las correspondientes al

desarrollo urbar
consagrado por {
necesarias para

D).~ For 3

3D

0;de nuestro Municipio. Contraviniendo en consecuencia, el principio de legalidad
westra Carta Magna, dado que la Comisién antes citada no cuenta con las atribuciones
someter a discusion y aprobacidn el citado dictamen.

tra parte, en segundo lugar, se tiene que de las constancias antes analizadas, asi como

ur, como de la opinidn técnica respecto a la viabilidad del uso de suelo habitacional H3

de un estudio e Taustivo realizado al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de La Paz

Baja California §
para Vivienda d
Directora Genera
lo siguiente:

- Qued
se prT
de s
naciof;
Desa

[ntérés Medio para el proyecto denominado MISION PUNTA NORTE, dada por la C.
.L'iz!e;{aesiién Integral de la Ciudad de este H. XVIl Ayuntamiento de La Paz, se deviene
i

el andlisis del predio con clave catastral 1-01-014-0165, se tiene que el poligono donde
tende llevar a cabo en el proyecto denominado Misién Punta Norte, cuenta con los usos
elo conocidos como PEA (Proteccién Ecolégica de Aprovechamiento), BN (Bienes
iales) y H6 (Habitacional Residencial turistico), contemplados por el Programa de

rollo Urbano del Centro de Poblaciéon de La Paz;

3
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Alres quto, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de La Paz, contiene la

e lbs destinos de suelo, y el cual los define como aquellos fines publicos a los que
dedicarse un érea o predio, es decir, los que se dedican para fa construccién de
mientos e infraestructura, asi como las areas destinadas a la vialidad; en esa virtud, el

Programa referido, determina al uso de suelo PEA (Proteccion Ecolégica de
Aprovechamiento), como al area considerada para este uso como la zona que rodea al centro.

de pe
locali

blacion donde se ubican sierras, cerros y promontorios, asi como algunas pequefias

Jades rurales.

Sumado a lo anterior y no menos importante considero soslayar, el hecho de que el uso de

suelo
de co
de losg

conocido como PEA (Proteccién Ecoldgica de Aprovechamiento), de acuerdo a la Tabla
mpatibilidad de usos y destinos de suelo, es un uso que se encuentra clasificado dentro
destinos como de medio ambiente, y es por consecuencia Unicamente compatible con

uso a

Regls
agrop

C
habit
y

AV E

st §

[

Il
Il
1V
V

~ VL

\Y
v

ricola; ademas de lo anterior, y de acuerdo a lo establecido por el articulo 6 del
ento de Fraccionamiento del Estado de Baja California Sur, los fraccionamientos
cuarios se dividen de la siguiente manera:

mpestre Rustico.- Los fraccionamientos tipo campestre rustico seran destinados a uso
cional y estos son los que se ubican fuera de las manchas urbanas.

lotificacion y edificacion estara sujeta a los siguientes lineamientos:

La densidad maxima ser& de 5 viviendas por hectérea;

La superficie minima de lote sera de 1,500.00 metros cuadrados;

El frente minimo de lote sera de 30.00 metros lineales;

El C.0.S. no serd mayor del 0.15 de la superficie total del lote;

El C.U.S. no deberé exceder el 0.30 de la superficie total del lote;

- Deberé contar con 2 cajones para estacionamiento como minimo;

.l La restriccién frontal sera de 5.0 metros lineales como minimo;

ill  Las obras de urbanizaciéon con que debera contar son: sistema de abastecimiento
de agua potable, sistema para la disposicién de aguas residuales, energfa eléctrica
o fuente de abastecimiento alterna.

- f+. Branjas familiares.- Los fraccionamientos para granjas familiares seréan
2stinadas a uso habitacional y actividades agropecuarias y se ubicaran fuera de la
maricha urbana.

La lotificacién y edificacion estara sujeta a los siguientes lineamientos:
La densidad maxima sera de 3 viviendas por hectéarea;

LA superficie minima de lote sera de 3,000.00 metros cuadrados; -

El frente minimo de lote serd de 50.00 metros lineales;

El C.0.S. no sera mayor del 0.25 de la superficie total del lote;
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VI ¢ EIC.U.S. no debera exceder el 0.50 de la superficie total del lote;

VlL | Las obras de urbanizacién con que debera contar son: sistema de abastecimiento
. de agua, sistema para la disposicién de aguas residuales, energia eléctrica o
fuente de abastecimiento alterna.

- Ahorg bien, del terreno con clave catastral 1-01-014-0165, se tiene que el uso de suelo con el
que sejcuenta.dentro del poligono donde se pretende realizar el proyecto que se estudia, y
referemlk‘e“ al denominado PEA, comprende un 71% (setenta y uno ) porciento de su érea; el
15% ||del terreno corresponde a BIENES NACIONALES, al encontrarse afectado por

escu%'imientos, y por tanto esta zona no es urbanizable y requiere también dictamen por parte

de | ¢OMISION NACIONAL DEL AGUA para su delimitacién, acciones a realizar para
salva ujafrdar el area aprovechable colindante; y, el restante, corresponde a un 15% para
Vivierjda Residencial Turistico (H6) y menos del 1% para Corredor Urbano (CUR), lo cual se
corropora con la opinién técnica emitida por la C. Lic. Mariana Orozco Camacho, en su
caragter de Directora General de Gestion Integral de la Ciudad, correspondiente a este H, XVl
Ayuntamiento de La Paz.

- Por |lo que en consecuencia, y dadas las precisiones, motivos y razones antes
espegificadas, es que resulta por obviedad que el uso de suelo H3 (Vivienda de interés
med%), determinado mediante la Acta que contiene la celebracion de la Vigésima

septléua Sesién extraordinaria de Cabildo del XVI Ayuntamiento de La Paz, no _es

compatible con la zona donde se ubica el proyecto Mision Punta Norte, pues como ya
se dijo, el uso de suelo PEA y BN no son compatibles con el uso pretendido, y predomina
por gppsecuencia el uso agricola y de afectacién por escurrimientos; por lo que se estima
Unica ?}cente factible en un 16% pues se considera actualmente al habitacional denominado H6
o biefp el corredor comercial, ya que es suelo urbanizable y se reducirian coeficientes, alturas
e inclliso la densidad.

E).- LueqoJ entonces, y como tercera precision, resulta necesario también puntualizar, que del
sefalado Dictamen, dé fetha 15 de enero de 2021, se advierte que, se ordend instruir al Director de
Desarrollo Urbano;y Ecologia, a efecto de que:

“ .dentrolldel dmbito de competencia, proceda a llevar a cabo las ponderaciones técnicas vy legales
correspondientes v de estimar que es procedente conforme a sus mds amplias_atribuciones, emita el
cambio de|uso de suelo solicitado para desarrollar el Proyecto “Mision Punta Norte”...”.




Advirtién

Vi

Q " 2, '

v = g 1

12 2y ¢

YVo=y 0 i 2
(1) L Ry L e
H. XVI} AYURTAMIENTO @ i @

DEL MUNICIPIO DE LA PAZ B, C. S.

2021-2024

ose de lo anterior, que la resolucion de dicho Dictamen, deviene incongruente en virtud

de los puntos qug a continuacion se detallan:

- lLa Resob
emitido.e

_J¢ién de dicho dictamen solo se limita a resolver que de estimarse procedente, sea

sefialado uso de suelo, sin sujetar a que dicho uso de suelo deba ser otorgado;

- No sefiala, ni mucho menos establece las Normas para la intensidad del uso del suelo,

consiste
de ocup

tfefé'en las densidades y restricciones para cada uso del suelo, asi como su coeficiente
sidn y utilizacién de suelo, superficies y dimensiones minimas de los lotes y lo alto.

- No fueronv;..dt‘a.pglder\adas las Normas para la compatibilidad de uso de suelo ya sefialadas.

Aunado
Desarrollo Urba
deber de emitir d

votado y aprobag

s
lo anterior, y una vez establecido que el citado Dictamen, NO sujeta al Director de
o y Ecologia al otorgamiento del Uso de Suelo denominado H3, si no que sefala el
cho Uso de Suelo de estimar que as{ sea procedente; es necesario sefialar que una vez

o:dicho dictamen, se llegé al siguiente acuerdo:

“... Se autdriza el uso de suelo_al proyecto “Misién Punta Norte”...".

Al respegto de lo anterior, cabe sefialar que una vez votado y aprobado el sefialado Dictamen

como su madifi
Paz, este fue co

acion que fuere realizada por el C. Presidente Municipal del H. XVI Ayuntamiento de La

dicionado para los efectos que a continuacion se detallan:

l. La coqstruccién de una planta desaladora, que le dé el abasto suficiente a los cuatro mil
seiscienﬁos trece lotes.

I. Que
reaprov
lll. Que
Saneam
el predia
IV. Qi
responsg

Asi pues

shamiento de esas aguas en sus propias areas verdes.

entregue al Organismo Operador.del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y
=hto de La Paz, Baja California Sur, el dominio pleno del pozo de-agua ubicado en
“Zacatecas”, para uso de la poblacion del Municipio de La Paz.
e establezca régimen condominal, para que los servicios ptiblicos sean tarea y
bilidad del desarrollador.

ie,. incorpore una planta de tratamiento de aguas residuales, que permita el

reahzando un analisis sobre la manera en cdmo deben desarrollarse las Sesiones de

Cabildo, conforme a Lo dispuesto por.el Reglamento Interior de este H. Ayuntamiento de La Paz, se

advierte que, ne

se desprende la de condicionar o ampliar los Dictdmenes ya votados y aprobados;

considerandose =ntonces que, dichas condiciones debieron ser establecidas en el citado Dictamen, para
lo cual el Presidente Municipal debié consultar al Cabildo si el tema se consideraba lo suficientemente

discutido, y en

caso de considerar que no se enconiraba lo suficientemente discutido, este debié ser

remitido de nueya cuenta a la Comisién correspondiente, para la formulacién de otro Dictamen. Lo




anterior de confcr

dispone lo que a °q
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idad segtin lo dispuesto por el articulo 86 del citado Reglamento Interior, el cual
tinuacién se transcribe:

s-ss.- J—

na vez agotada la ronda de expositores inscritos y antes de declarar agotada la discusion de

Articulo 86~
algin 'asunw‘ , propuesta o dictamen, el Presidente Municipal consultara al Cabildo si se considera lo
suﬂcnenterr;egwte discutido. Si la respuesta fuere afirmativa se someterd a votacion y si fuere negativa se

procedera
pasarla a \‘

formar una nueva lista de expositores hasta que el Cabildo considere agotada la discusién para

tacion, regrese la propuesta, acuerdo o dictamen a la Comisién respectiva para que formule

otro dlctamen o desecharla definitivamente.

Por lo an E'

ior, siendo que el Presidente Municipal de este H. Ayuntamiento, no contaba con las

atribuciones bastal?tes y suficientes para condicionar- el otorgamiento del uso de suelo solicitado por

Misidén Punta Ng

e, sino que, debfa sujetarse a lo dispuesto por el articulo antes transcrito, este

contravino el prifcipio de legalidad contenido en el ya citado articulo 3° de la Constitucién Politica del
Estado de Baja Gialifornia Sur.

F).- No r(fs

llta menos necesario el dejar de observar, lo considerando por los oficios DGDUYE-

1101/440/20 e ll\1 PfLAN 129/2020, emitidos por el Director General de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.

XVI Ayuntamlenﬁcp
Planeacion de L
Uso de Suelo d

n

1
i

de La Paz, Baja California Sur y la Directora General de! Instituto Municipal de
Paz, Baja California Sur, respectivamente, en cuanto hace a que el otorgamiento del

ominado H3 causarfa un menor impacto a la Zona afecta del proyecto “Misién Punta

Norte”; al respec 0. me permito sefalar, que se estima que lo procedente para obtener el uso de suelo

solicitado por ©
PDUCP, para lo
Urbano, en su a

- Hae

Articulo 30

6n Punta Norte”, debid ser, el someter a discusién la modificacién del mencionado

cual la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
,gulo 30 sefala lo siguiente:

i '

LLa legislacién estatal de Desarrollo Urbano determinara la forma y procedimientos para que

los sé"c't"ores social y privado participen en la formulacuon modificacién, evaluacién y vigilancia de los planes
0 program aside Desarrollo Urbano.

En la apje

4

procedimighio:

R

o,

I. La auton
formularal|
ampliame'

- f
<—4.ﬂmww;}v'4—<

L. Se estat

S - .
g

ey
('D-a
~

ol

acién y modificacién de los planes 0 programas se deberd contemplar el siguiente

K

d estatal o municipal competente dard aviso publico del inicio del proceso de planeacién y
proyecto de plan o programa de Desarrollo Urbano o sus modificaciones, difundiéndolo

cerd un plazo y un calendario de audiencias publicas para que los interesados presenten en

forma imp resa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, a las autoridades competentes,
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| .
los planteg ’m entos que consideren respecto del proyecto del plan o programa de Desarrollo Urbano o de
sus modificagiones;

|
i

lll. Las regpliestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto deberan
funda'mem"'Tée y estardn a consulta publica en las oficinas de la autoridad estatal o municipal
correspondiente, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante el
!

plazo que gsfablezca la legislacion estatal, previamente a la aprobacién del plan o programa de
Desarrollo|Ulibano o de sus modificaciones, y

T

IV. Cumplidas las formalidades para su aprobacion, el plan o programa respectivo o sus maodificaciones
podran ser ’gxpedidios por la autoridad competente y para su validez y obligatoriedad deberdn ser
publicadosfe 1:e-6rgano de difusion oficial del gobierno del estado correspondiente. Ademds, la autoridad
que lo expjdeg procurard su amplia difusion plblica a través de los medios que estime convenientes.

’1 sefala el procedimiento a seguir para aprobar o modificar los Planes de desarrollo
iil, cual se establece que la Autoridad Estatal o Municipal competente debera dar aviso

neral sobre el inicio del proces_é de planeacién, el cual debera ser difundido para

Lo anterigr
Urbano, mediantj

al publico en ge

conocimiento ge Ef al, estableciendo plazos y calendario a efecto de que se lleven a cabo las audiencias
publicas respectiyas a fin de que los interesados presenten los planteamientos que consideren respecto

del proyecto del plan o programa de Desarrollo Urbano.o de sus modificaciones. &(

Para un ayor abundamiento de lo anterior, es dable sefialar que, el articulo 17 de la Ley de
Desarrollo Urbano, para el Estado de Baja California Sur, de igual forma dispone de un procedimiento
para la elaboraci | o modificacién de los Planes de Desarrollo Urbano, el cual en su literalidad dispone lo
que a continuaci r’ ée transcribe: ‘

[
.

_ T

TICULO 17.- En la aprobacién y modificacién de los planes y programas de desarrollo urbano,

rEformular, aprobary administrar la zonificacién segtn lo establecido por el articulo 56 de esta

asi como q !
Ley, se debefidiobservar el siguiente procedimiento:

-

I~ La autoridad estatal o municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso de
planeaciénl y formulard el proyecto de plan o programa de desarrollo urbano, de zonificacién o sus
modificacignes, difundiéndolo ampliamente;

-l | Una vez presentado el proyecto de plan o programa de desarrollo urbano, de zonificacién
o sus modifi g’ciones, se establecera un plazo hasta por 120 dfas naturales y un calendario de audiencias
publicas p gre "gue los interesados presenten por escrito a las autoridades competentes los planteamientos
que consid mjéiﬁ respecto del proyecto del que se trate;

llg | Para aprobar un nuevo plan de zonificacion o la modificacién de uno existente, se deberd
contar corj |;iic'camen objetivo y técnico en el cual se fundamente que la nueva zonificacién o la
modificacignja uno existente conlleva beneficios para la poblacién del Municipio correspondiente y cumpla
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stos establecidos en el Articulo 56 de ésta Ley, asi como que obedece a la planeacion

’

ordenada g

VA

Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto
deberan mo varse y fundamentarse, y estardn a consulta de los interesados, en las oficinas de la autorit:!?d
estatal o mupicipal correspondiente, durante un plazo hasta por 45 dias naturales, previo a la aprobacion
del plan o ,Ur, rama de desarrollo urbano, de la zonificacion o sus modificaciones, y

V.-{{ I  Cumplidas las formalidades para su aprobacién, el plan o programa respectivo, la
zonificacior). sus modificaciones, seran publicados en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado y en dos

g . .z e e .

penodlcosh mayor circulacién del Estado o municipio correspondiente.

Cue(u,. jer madificacion a los planes de desarrollo urbano, o a la zonificacién en ellos contenida que
se efectue jin haberse observado el procedimiento que establece éste articulo, estara afectado de nulidad

- absoluta. (fig).l.”.

En efecto|{}| al no advertirse de las constancias allegadas a esta Direccidn de Asuntos Juridicos

a cabo el procedimiento sefialado en supra lineas, la suscrita considera que existen

que se halla lleva
dl] liento Legislativo mediante el cual fue aprobado el citado Dictamen.

vicios en el Proog(

te, es de suma importancia hacer notér, y hacer de su conocimiento, que siendo el
haya generado algtn derecho o beneficio al particular, no se podré anular de oficio
P, asi las cosas, es de sefalarse que la Ley de Procedimiento Administrativo para el
?hfornla Sur, contempla un procedimiento especial llamado Procedimiento de
es un procedimiento cuya finalidad de la declaratoria de nulidad es observar el
ad juridica, como valor fundamental del derecho, respecto de los actos del Estado,
;ewtar que los actos administrativos que se encuentren envestidos de ilegalidad
. j.:s en el mundo juridico; entonces, cuando una resolucién administrativa favorable a
i ; en contravencién a las disposiciones legales aplicables, la autoridad administrativa

G).- Finalm
caso que cuandq|;
el Acto Adminibtr;[{ i
Estado de Baja
Lesividad, el CLﬁ
principio de segt
con el objetivo fe
produzcan sus efg
un particular se @
puede acudir al
cometieron, ‘aun Y
le ocasiona una
consecuencias juyfi

edimiento de lesividad para corregir los errores que estime que en aquella se
ando no se acredite que ocasiond un dafio al Estado, pues dicho acto, por si mismo,
» ?n juridica ya que al ser contraria a la ley, no puede engendrar derecho sin producir

En ese ten
dentro del procedl liento legislativo que hoy se analiza, no redinen los elementos o requisitos de validez
que sefialan las dligiintas legislaciones que han sido traidas a la luz en el cuerpo del presente oficio y que
se consideran aj iflnalaies y que los mismos lesionan a la Administracién Publica Municipal, es por lo cual
que de conformrdld con lo dispuesto por los articulos 2, fraccién X y 20, ambos de la Ley de
Procedimiento A]d;mlnlstratlvo para el Estado y Municipios de Baja California Sur, que en su parte
conducente sefialg

3iilo siguiente:
!
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X.- Procedjy 'ento de Lesividad: Al procedimiento incoado por las autoridades administrativas, ante el

Tribunal, sgligitando la declaracién de nulidad de resoluciones administrativas favorables a los particulares,

por considéral que lesionan a la Administracion Pablica o el interés publico;

ARTI'C'ULOF",; .~ El servidor publico responsable del acto administrativo podra reconocer de oficio su

anulabilidad,jinformando al superior jerarquico.

La nulidad [p nulabilidad del acto administrativo serd declarada por el superior jerdrquico de la autoridad

que lo hayd emitido, salvo que el acto impugnado provenga del titular de una dependencia, en cuyo caso la

nulidad o gnt ‘.abilidad serd declarada por él mismo.

También ppdia s

previstos efi] ey.

Cuando sellhaya generado algtin derecho o beneficio al particular, no_se podré anular de oficio al Acto

Administralt \% la autoridad competente tendra que iniciar el procedimiento de lesividad ante el Tribunal

salvo en lgs gasos en que los ordenamientos juridicos aplicables permitan a la autoridad revocar o anular

oficiosam 15 dichos actos administrativos o cuando el interesado se haya conducido con dolo, mala fe o

violencia pgrd obtener dicha resolucidn favorable.

Cuando sefjrate de actos favorables al interesado, la autoridad competente podra ejercer su accién ante el
. Tribunal, F ro de un afio siguiente a la fecha en que haya sido notificada la resolucién. En caso de que

dichos actgs tengan efectos de tracto sucesivo, la autoridad competente podrd demandar la nulidad, en

cualquier mamento, pero la sentencia que el érgano jurisdiccional administrativo dicte, sélo podra

retrotraer jug efectos hasta los cinco afios anteriores a la presentacién de la demanda.”

Se consid

cargo, decida a
Lesividad, por
integralmente la
del predio denor

autoridad compe
que se contara

dispone lo que a

i'

por parte de la suscrita, que siendo el caso de que esa Direccidén General a su digno
r la instancia Legal correspondiente, deberd promoverse dicho Procedimiento de
la via idénea para poder nulificar el Dictamen mediante el cual, se propuso

yrobacion del desarrollo y construccién del proyecto Misién Punta Norte en la fraccion
Inado “Zacatecas”, ubicado en carretera Transpeninsular La Paz - San Juan de la Costa
en este municipio
Extraordinaria d ;i
Sjite podra ejercer su accién ante el Tribunal de la materia, dentro de un afio, término

e La Paz, Baja California Sur, asi como el Acta de la Vigésima Séptima Sesién

:artir del dia siguiente a la fecha en que fuera notificada dicha determinacion al
r de conformidad por lo dispuesto por el artfculo 19 de la Ley de Procedimiento
sStrativo para el Estado de Baja California Sur, el cual en su parte conducente,

itinuacion se transcribe:
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poca sin exceder de los cinco afios del ultimo efecto, pero los efectos de la sentencia, en caso
parcialmente desfavorable para el particular, sélo se retrotraerad hasta el afio anterior a la

;

e la demanda. (Sic)...".

lar, reciba la seguridad de mi atenta

CARRILLO ROSAS

IE ECTORA DE ASUNTOS JURIDICOS DEL H. XVII AYUNTAMIENTO

DE LA PAZ, BAJA CALIFORNIA SUR.



