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La Paz, Baja California Sur, a 08 de mario de 2022
Oficio No. DGGIC/674/2022
Asunto: El que se indica

f

En virtud d
Ordenamiento . del

(H. XVil AYUNTAMIENTO DE LA PAﬁ
RECEPCION PRESIDENCIAL
‘ : e FIRM - HORA:;
A|QUIROGA ROMERO. 09 MAR 202& : L{q
GIPAL DEL H. XVII AYUNTAMIENTO -
g LIFORNIA SUR. g 7
: , .
f RECIBIDO
a autt(ariz'écién de-Usd de suelo emitida por el H. XVl Ayuntamien'to de La Paz, Baja

te la Vigésima Séptima S_esﬁn Extraordinaria del Cabildo del H. XVI Ayuntamiento
Pia Sur, en favor del desarrollo y construccién del proyecto Misiéon Punta Norte en

nominado “Zacatecas”, ubicado en carretera Transpeninsular La Paz - San Juan
nicipio de La Paz, Baja California Sur.

ahterior, me pex_'mito pdnerle de manifiesto que, a través de la Direccion de
ritorio dependiente de esta Direccién General, se realizé un anélisis Técnico al
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predio con clave ¢

ral 1-01-014-0165,. en relacidén al Programa de Desarrollo Urbano del Centro.de

(==

Poblacién de La P
observa que este s

-

y como se observa g

PEA {PROTECCI

el cual-es el instrumento juridico que define los usos y destinos del suelo, se
icuentra con 4 clasificaciones diferentes de uso de suelo en toda su extensién, tal

lignaf
| | CUR {CORREDOR URBANDY)

op ECCLOGICA DE
APROVECHAMIENTO} '
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BIENES NACIONALE;

HABITACIONAL R
TURISTICO {H&)
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or se desprende del Plano 47a Zonificacién Secundana el cual forma parte de las

3s para el Desarrollo Urbano en el Centro de Poblacién.

El terreno dg

Proteccién Ecologi
acuerdo al articul
fraccionamientos a

FRACCIONAMIENT;

clave catastral 1-01-014-0165, cuenta con un porcentaje de 71% como drea de
Aprovechamiento, este uso es tnicamente compatible con uso agricola y de
T del Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California Sur, los
S
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cuanos se dividen de la sxgunente manera
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tico.- :Los fraccionamientos tipo campestre rastico seran destinados a uso
los que se ubican fuera de las manchas urbanas.

edificacion estara sujéta a los siguientes lineamientos:

ad mémma seré deb vnvzendas por hectérea.

erficie mrmma de. lote sera.de 1 ,500.00 metros cuadrados.
1te/minimo de lote sera de 30.00 metros lineales. -

. no serd mayor del-0.15 de la superficie total del lote.
. no debera exceder el 0.30 de la superficie total del lote.
é sontar con 2 cajones para estacionamiento como minimo.
rigcion frontal sera de 5.00 metros lineales como minimo.

tri
3 F:r s de urbanizacién con que debera contar son: sistema de abastecnmlento de agua

le, |sistema para la disposicién de aguas residuales, energla eléctrica o fuente de

lecimiento alterna.

miliares.- Los fraccionamientos para granjas famlhares seran destlnados a uso

habitacional y activi
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ﬁ'ge;

ades agropecuanas yse ubicaran fuera de. Ia mancha urbana

edxﬂcacxénestaré sujeta a los siguientes lineamientos:

dad méxima ser4 de 3 viviendas por hectérea.

ficie mimma de lote sera de 3,000. 00 metros cuadrados.
minimo de lote’ seré de 50.00 metros lineales.

S. no sera mayor del 0_ 25 de la superficie total del lote. .
S. no debera exceder el 0.50 de la superficie total del lote
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VI. Lasdpras de ukbemiz’acian'con que debera contar son: sistema de abastecimiento de agua,

sistema para la disposicién de aguas residuales, energfa eléctrica o fuente de
abastecimiento alterna. o ' - -
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CROQUIS AREA DE PROTECC:lON. ECOLOGICA DE APROVECHAMIENTO.
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De lo anterigr, se puéde adQ_eﬁir que el 15% del terreno donde se ubica el Proyectd Punta Norte,
corresponde a BIENES NACIONALES, esto quiere decir que esta afectado por escurrimientos, por lo
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tanto esta zona no és urb’énizable y requiere dic_:t'amen por parte de la COMISION NACIONAL DEL AGUA,
_para su delimitaciony acciones a re'a'liz'arfpa_ra s?lvaguardar el area aprovechable colindante.
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_ Cabe sefialdr. que, el restante aprovechable corresponde a un 15% para Vivienda Residencial
Turistico (H6) y mefjos del 1% para.Corredor Urbano (CUR). :

CROQUIS H8 (VIVIENDA RESIDENGIAL TURISTICO).
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CROQUIS CORR OR URBANO CUR

En conclusifin, esa Direccion ‘co‘nsi'dera que no resulta viable el cambio de uso de suelo en lo que
respecta a la totalidad del terreno como H3 (Vivienda de interés medio), en virtud de que predomina el .
uso agricola y de #fectacién por escurrimientos, siendo que tGnicamente es factible en el 16% de dicho
predio, la cual act lmenfe.ya se considera como habitacional H6 o bien corredor comercial, esto por ser
suelo urbanizable ‘ ademas se reducirfan coeficientes, alturas e incluso la densidad. Sefialando ademas
que con este cambio de H6 y CUR a H3 Vivienda de interés medio, solo se permite la construccion de
vivienda y construdtion horizontal, eliminando asf verticalidades. '

-En segundg| término, me permito poner de su conocimiento que, con fecha 17 de diciembre de
2021, mediante el diverso oficio DGGIC/DEA/JUR/394/2021, la suscrita remitié a la Direccién de Asuntos
Juridicos de-este H. XVII Ayuntamiento de-La Paz, Baja California Sur, las constancias correspondientes
al expediente del gesarrollo del proyecto “Misién Punta Norte”, con la finalidad de que se emitiera un
analisis jurldico respecto del sefialado proyecto. Motivo por el cual, con fecha 24 de febrero del afio 2022,
la C. Lic. Aleida Cafrillo Rosas, en su calidad de Directora de Asuntos Juridicos de este H. Ayuntamiento,
emitié debida. resfjliesta; esto mediante diverso;oficio DAJ/094/2022, en virtud de la cual realizo las
siguientes observa ;i‘qnes': - -

En prim.er l,gfaf seﬁala'que', que de acuerdo al principio de legalidad, por virtud del cual; las
autoridades del poder publico solo estén facultadas para hacer lo que la ley les permite, en la forma y en
los términos deterfninados en la misma, a efecto. dé dar seguridad juridica a los gobernados, y que-

- ¥ 5




implica necesariam
expresa_en algin
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nte qué las facultades que le son atribuidas, se encuentren consagradas de manera

nto .de caracter materialmente legislativo, principio el cual se encuentra

ticulo 3° de la Constntucxén Politica del Estado de Baja California Sur, el cual sefiala

ncionarios del Estado no tienen mds facultades que las que expresamente les

conceden est

En esa tesif|

ra, se tie

facultades y atribug
de la actuacion dg

o

contenidas en el m;

y presentado por |z

Comisién.

) Constitucién, la General de la Republica v las Leves que de ellas emanen...”.

ne, que las autondades del poder publico, Gnicamente pueden ejercer las

4xones prevxstas en la ley que regula sus actos y consecuencias, es decir, la eficacia
5 éstas se encuentra subordinada a que se ‘ubiquen en el dmbito de facultades
arco legal que rige su funcionamiento; asl, del Dictamen que fue analizado, elaborado

de Gobernacién, Segundad Publica y Trénsito del H. Xvi Ayuntamlento de

La Paz, Baja Califgrnia Sur; y sometido a votacnon por medio del acta de la Vigésima Séptima Sesién

Extraordinaria de G
Paz, en su articulo
Urbano, Ecologia
citado Reglamento
. programas y-accio

Resultando
Transito le corresp

al desarrollo urbano de nues
I:tra Cartg

consagrado por n
necesarias para s

De igual m
de enero de 2021,

de La Paz, a efectq)

“..dentro de

en conse
nden func
meter a dis
era, de d
de que

é’mblto d

bildo; puntuahzando ademés que del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de La
157 fraccion IV, se establece la existencia de la Comisién Permanente de Desarrollo
Medio Ambiente, la cual conforme a lo dispuesto por el articulo 162, fraccién | del
es la encargada de la elaboraclén, ejecucion, supervision y ‘actualizacién de planes,
esen materia de desarrollo urbano; ecologla y medio ambiente.

cuencia que, Ia citada Comisién de Gobernacién, Seguridad Publica y
ones inherentes a la administracién de justicia; no asl las correspondientes ‘
tro Municipio. Contraviniendo en consecuencia, el principio de legalidad
Magna, dado que la Comisién antes citada no cuenta con las atribuciones
cusién y aprobacién el citado dictamen.

cha opinién juridica se desprende qoe del seﬁélado Dictamen de fecha 15

e ordeno instruir al Director de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. XVI Ayuntamlento

competenC|a, proc\.da a llevar a cabo las ponderaciones técnicas v legales

- correspondid

htes v de estlmar gue es procedente conforme a sus més amplias_ atnbucuones, emita el

cambio de us

o de suelo s

de los puntos que

Advirtiéndoj

La 'Res<
emitido

)
3

e de lo an
continuacj

lucién de.
3] sefialadc

ohcutado para desarrollar el Proyecto “Misién Punta Norte”...”.

tenor que la resolucnén de dicho chtamen devnene mcongruente en VIrtud

én se detallan ' ' :

flcho dictamen solo se llmlta a resolver que de estimarse procedente sea
uso de suelo, sin sujetar a que dicho uso de suelo deba ser otorgado




e No sefic
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y lo alto.|
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Asl pues, y
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dicho Uso de Suelf
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ani mucho menos establece las Normas para la mtenS|dad del uso del suelo,
ites en las densndades y restricciones para cada uso del suelo, asl como su
e de ocupacién y utilizacién de suelo, superficies y dimensiones minimas de los lotes
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h consideradas las Normas para la compatibilidad de uso de suelo ya sefialadas.

una vez establecido que el citado Dictamen, no sujeta al Director de Desarrollo
Al otorgamiento del Uso de Suelo denominado H3, si no que seﬁala el deber de emitir
0 de estimar que asl sea procedente; es necesario seﬁalar que una vez votado y

aprobado dicho dlctamen, se. llegé al sxguxente acuerdo:

“.. Se autorizs

Al respecto
como su modificaci
Paz, este fue condi

o lacg
- seisgle
e Que
reap
e Que

el uso de suelo al proyecto “Mision Punta Norte”...”.

de lo'énte'rlor‘ cabe sefialar qde una vez votado y aprobado el sefialado Dictamen
on que fuere realizada por el C. Presidente Municipal del H. XVI Ayuntamlento de La
:lonajo para los efectos que'a continuacion se detallan:

nstruccién de una planta desaladora, que le dé el abasto suficiente a los cuatro mil
q ritos trece lotes. : .

{se incorpore una planta de tratamiento de aguas residuales, que permita el
‘ovechamiento de esas aguas en'sus propias areas verdes.

e entregue al Orgamsmo Operador del Sistema de Agua Potable, Alcantanllado y

Por otra pa

dispuesto por el Rg

expresa de condici
dichas condicionar

miento de La Paz, Baja California Sur, el dominio pleno del pozo de agua ubicado
Ipredio “Zacatecas”, para uso de la poblacién del Municipio de La Paz.

lse establezca réglmen condomlnal para que los servxcxos publicos sean tarea y
.nsabllldad del desarrollador. -

=te_, en segui__mi,ento con la citada opinién jurldica, se desprende que conforme a lo
glamento Interior de este H. Ayuntamiento de La Paz, no se encueritra la facultad

tes debieron ser. establecidas en el citado Dictamen, para lo.cual el Presidente

Municipal debid comsultar al Cabildo si el tema se consideraba lo suficientemente discutido, Yy en caso de

considerar que no
la Comisidn corresy

dispuesto por el af

transcribe:

‘Articulo 86.- Fna vez agotada la ronda de expositores inscritos y.antes de declarar agotada la discusién de

alglin asunto

e encontraba lo-sufi cnentemente discutido, este debi6 ser remitido de nueva cuenta a’
ondiente, para la formulacxén de otro Dictamen. Lo anterior de conformidad seglin lo
fculo 86 del citado Reglamento Interior, el cual dispone lo que a continuacién se

| propuesta o dictamen, el Presidente Municipal consultars al Cabildo si se considera lo
. ‘ .

nar o ampliar los Dictamenes ya votados y aprobados; considerandose entonces que,
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suficientemen {e discutido, Si la respuesta fuere afi rmatlva se someterd a votacuSn y si fuere negativa se

procederd a formar una nueva lista de expositores hasta que el Cabildo considere agotada la discusién para
pasarla a.votg lén, regrese la propuesta, acuerdo o dictamen a Ia Comisidn respectiva para gue formule

En efecto, st desprende que el Presidente Municipal de este H. Ayuntamiento, no contaba con
atribuciones para cqndicionar el ‘otorgamiento del uso de suelo sohc1tado por Misién Punta Norte, sino
que, debfa sujetarse]al ya sefialado principio de legalidad.

De igual mnera dlcha opmlén juridlca, resalta lo cnnsiderando por los oficios DGDUYE-
1101/440/20 e IMPLAN 129/2020 emitidos por el Director General de Desarrollo Urbano y Ecologfa del H.
XVI Ayuntamiento gde La Paz, Baja California Sur y la Directora General del Instituto Municipal de -
Planeacién de La Haz, Baja California Sur, respectivamente, en cuanto hace a que el otorgamiento del
Uso de Suelo denominado H3 causarfa un menor impacto a la Zona afecta del proyecto. “Misién Punta
Norte”; estimando que lo procedente para obtener el uso de suelo solicitado por “Misién Punta Norte”,
debib ser, el someter a discusion la modificacion del mencionado PDUCP para lo cual la Ley General de
Asentamientos Humjanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en su artfculo 30, sefiala los
pasos a seguir paraj aprobar o miodificar. los Planes de desarrollo Urbano, mediante el cual se establece
que la Autoridad Esfatal o Munlclpal competente debera dar aviso al publxco en general sobre el inicio del
proceso de planeagon, el cual deberé ser difundido para conocimiento general, estableciendo plazos y
calendario a efectq| de que se lleven a cabo las audiencias publicas respectivas a fin de que los
interesados presenten los planteamientos que conblderen respecto del proyecto del plan o programa de
Desarrollo Urbano.qjde sus modlf caclones

Aunado a 1d| anterior, el articulo 17 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja -
California Sur, de igual forma dlspone de un procedlmlento para la elaboracxén o modificacién de los .
Planes de Desarrollp Urbano.

Concluyénd‘e en dlcha oplmén juridica que, al no advertirse que se halla llevado a cabo el
procedimiento sefiglado con anterioridad, considera que eXIsten wclos en el Procedimiento Legislativo
mediante el cual fuejaprobado el citado chtamen

_Finalmente, . de dicha opinién jurfdica se despre..nde que, siendo el caso que cuando se haya
“ generado algtin dergcho o. beneficio al particular, no se podra anular de oficio el Acto Administrativo; sin
. embargo, la Ley d Procedlmlento Administrativo para el Estado de Baja California Sur, contempla un '
procedimiento espe ial llamado Procedlmlento de Lesividad, el cual es un procedimiento cuya finalidad
de la declaratoria d¢ nulidad es observar el principio de seguridad jurldica, como valor fundamental del
derecho, respecto g los actos del Estado, con el objetivo dé evitar que los actos administrativos que se
encuentren envestidos de ilegalidad produzcan sus efectos en el mundo juridico. '
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Considerandg en consecuencia esa Dlrecc16n de Asuntos Jurldicos que, los actos comprendidos

dentro del procedim
elementos o requisit

bs de validez que sefialan las distintas legislaciones aplicables al caso en concreto;

debiendo promover
nulificar el Dictamg

dicho Procedimiento de Lesividad, por considerar ser la via idénea para poder
h mediante el cual, se propuso integralmente la aprobacion del desarrollo y

construccién del pro
en carretera Transp
Sur, asi como el Act
de La Paz, Baja Cal
la fecha en que fu
dispuesto por el art
. Baja California Sur.

Lo anterior sg
asf comoalo dispuz1

conducto sea some
Califofnia Sur, realiz
acciones Legales q
propuso integralmen
fraccién del predio g
la Costa, en este i
Sesion Extraordinar

Sin otro.partig

ecto Misién Punta Norte en la fraccién del! predio denominado “Zacatecas”, ubicado

msular La Paz - San Juan de la Costa, en este municipio de La Paz, Baja California
3 de la Vigésima Séptima Sesion Extraordinaria del Cabildo del H. XVI Ayuntamiento
ornia Sur; para lo cual se cuenta con el término de un afio a partir del dia siguiente a
ra notifi cada dicha determinacién al partlcular lo anterior de conformidad por lo
ulo.19 de la Ley de Procedlmlento Contencioso Admlmstratlvo para el Estado de

pone de su conocimiento, con la finalidad de que atendiendo a lo antes manifestado,
sto por el articulo 73 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de La Paz, por su
doa consideracién del H. Cabildo de este. H. XVII Ayuntamiento de La Paz, Baja

e se consideren pertinentes a efecto de nulificar el Dictamen mediante el cual, se
e la aprobacién del desarrollo y construccion del proyecto Misidn Punta Norte en la

mcnpno de La Paz, Baja Qallfornla Sur, asi como el Acta de la Vigésima Séptima
a del Cabildo_ del H. XVl Ayuntamiento de La Paz, Baja California Sur. '

s

EGGIGN-GENERAL DE GESTION
INTEGRAL DELACIUDAD

RECTORA GENERAL DE Gj

DEL H. Xvii AYUNTAMIENTO DE LA PAZ, BAJA CALIFORNIA SUR.

C.c.p. Lic: Aleida Carrillo Roqgs. Dikeétora de Asuntos Jurfdicos del H. XVII Ayuntamiemo de La Paz,

C.c.p. Archivo y minutario.

bnto legislativo mediante el cual se autorizé el Proyecto Punta Norte, no retne los

r en conjunto con la Smdlcatura Municipal y la Direccion de Asuntos Jurldicos, las

2nominado “Zacatecas”, ubicado en carretera Transpeninsular La Paz - San Juan de -



